Satzung uber den Bebauungsplan
»oolarpark FI.Nr. 211 Gemarkung Alteglofsheim*

Die Gemeinde Alteglofsheim erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) jeweils
in der derzeit glltigen Fassung folgende Satzung lber den Bebauungsplan ,Solarpark
FI.Nr. 211 Gemarkung Alteglofsheim®:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes vom 07.07.2022. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Planteil verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan ,Solarpark FI.Nr. 211 Gemarkung
Alteglofsheim®) mit integriertem Griinordnungsplan

2. Bauplanungsrechtliche Begriindung mit Umweltbericht Seite 1 bis 33

3. Zusammenfassende Erklarung

4. Vorhaben- und Erschlieffungsplan

jeweils in der Fassung vom 07.07.2022 und

5. Blendgutachten Seite 1 bis 23 in der Fassung vom 17.05.2022.

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Alteglofsheim, 02.11.2022
Gemeinde Alteglofsheim




|Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
|'Solarpark FI.Nr. 211 Gemarkung Alteglofsheim'

Sondergebiet Photovoltaik

Die Gemeinde Alteglofsheim erldsst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuchas

(BauGB) , Art. 23 der Gemeindeordnung Fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer.
BayB0), der Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO},
der g Ober die der und die Darstellung des Planinhalts

(PlanzV 90) folgende Satzung. Dle v.a. Rechtsgrundlagen galten in der jewalls zum Zaitpunkt
des Satzungsbeschlusses goltigen Fassung:

A.  Planzeichnung

| B Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet Photavoltaik {(§ 11 Abs, 2 BauNVO}
Auf dem Grundstlck Fl.-Nr. 211 (TF), Gmkg. Alteglafsheim.

Zulassip ist die von )
Photovoltatkmodulen  sowie der i des i
dienende

1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaban 2ulsssig, zu deren Durchflhrung sich der
ger Im trag

1.3 Rockbau
Die Art der Nutzung fOr Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeilich
befristet: bis 31.12.2057 ist die Anlage wieder zuriicikzubaven

Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen wieder einer ackerbaulichen Nutzung
simtliche

zuzufihren, Anlagen und Gebbude sind abzubauen sowie
ig zu it und der
nnﬂ wieder und dle
Fliche des Bodens sind
durch gaeignete MaBnahmen zu heheb:n.
Als Folgenutzung gilt wieder - dem var dieser
- die pl i Situatlon als tandwirtschaftliche

Nutzfliche,

2, MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundftache

Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderfichen
Es sind drei Gablude fOr Trafo- und
Wechseirichter und ahnhcha Technik sowie ein Geb3ude fir Pflegeutensilien mit
einer Grundfidche von je maximal 25 m2 zulsssig.
Die Moduttische sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall zu
verankern. Soliten Grindungsprobleme varllegen, kénnen bedarfsortentierte

(Punkt- oder ) werden.

2.2 Hhe baulicher Anlagen
Die maximal zulissige Hshe der Module einschlieflich Tragekonstruktion,
2wischen der und der Module, betrigt

3Im.

Die maximal 2ulassige Héhe der Gebaude, Zwischen

und Oberkante GebSuds, betrigt 3 m,

2.3 Als ! wird 0,8 far die it der
r i ist die Flicha, Als wird dle Gr

der Gebdude sowie die senkrechte Projektion der Modula auf die

Gelanderoberfiache gerechnet

3.  Baugrenze

—

Die Flache far und Gebdude {
werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt

100m

0_. 10 20
/ MASSSTAB 1 : 1000

4, Gestaltung baulicher Anlagen
4.1 Dachausbildung
FOr alle Gebdude werden Flach- oder Satteldicher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindackungan in Metall sind nur in matter und beschichtater
Ausfahrung zulassig. Als Farbe ist naturrol, sotbraun, griin, grau oder braun in
gedeckten Nuancen zu wahlen. Altematlv ist eine extensive Dachbegrinung
2ulassig.

4.2 Fassaden

he, & und dergleich: mOssen d
angeordnet wearden. Als Fassadenfarbe ist grin, grau oder braun in gedeckten
Nuancen zulassig.

4.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind bis 2u einer maximalen Fliche von 5 m? an der Einfriedung

im Zufahrtsbereich zuldsslg. Fahnenmasten und afektrische
Wechselwerbeanfagen sind nicht zuléssig,
4.4 Oberwachungseinrichtung
Dle PV- Anfage darf mit optisch Elnri b ht werden,
sofern keine Anhaltspunkte hestehen, dass schutzwoOrdipe Interessen der
gen, Diese dorfen eine maximale Hshe von
5,00 m haben.
5. Ortliche Verkehrsflschen
5.1 Die Gr sind in den Im h hen Teil it
Flachen bls zu einer Breite von 5 m zulissig
5.2 Einfahrtberelche des SO-Gebists
6. Einfriedungen
und

Einfriedungen sind als auch mit
E Uberstelgschutz zulsssig. Sie dirfen eine Gesamthdhe von 2,20 m Ober der
i nicht iten. Durchgehend
Batonsockel sind unzulissig. Es sind lediglich Punkifundamente fur die

Zaunpfosten erlfaubt. Die Unterkante des Zaunes Ist entsprechend der
Gelandetopographie mindestens 20 cm Ober dem Boden auszufdhren,

7. rflache/Gr h
7.1 Das natdrliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
warden, missan mit

inertem Material (2-O-Material entspmd\end den Vorgaben der LAGA) bzw. dem

fal des eichs erfolgen.
7.2 Sémtliche Bodenbefestigungen slnd in slckarﬂhlgzr Ausfahrung
h so dass das breitfidchly

Uber die belebte Bodenzone versickern kann. FOr stirker befahrene Abs:h"m‘
der Sondargebletszufahrt kdnnen fir auch
oder Rasenfugenpflaster verwendet werdan,

7.3 Das von den Modulen ig Ober
die belebte Bodenzone zu versickern, Eine punktuelle Verslckerunn st nlcht

Zuldsslg.

Modultischverankerungen  im
Baden befinden,

sich  die
sauren oder

7.4. In Berelchen, In denen

beraich oder n

D. Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung VoM 07.10.2022 gemae § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
wi

urde am

des vor
25.D1.2022 ortsblich bekannt gemacht.

2. Die frohzeitige OﬂenUId)keltshelellmunq gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher Darfegung
und filr d der Fassung vom 12,01,2022 hat hat

Ist die Abriebveriuste
beim Rammen smd falls nétig, zu minimieran.
8. Landsc Grii g
.1 Die he wird den im Rahmen des
festgasetzten  Eingriffen die der

faad

Ausgleichsflache sind im Gelsnde dauerhaft zu kennzeichnen, zum Belspiel mit

Eichenpfidcken.

Der notwendige Ausglelch wird auf den intenen Teilffachen Fi.-Nr. 211 Gmkg.
in den des e

Folgende MaBnahmen sind auf den Flichen durchzufihren:

AL.1 Entwicklungsziel: Entwicklung von 5 Meter breiten artenreichen Saumen
und Staudenfluren entlang des Zaunes.
i Entwicklungszeitraum

1-2  Jahre,

Fer
varaussichtlich 3-5 Jahre

Herstellung:
Vor der Ansaat scharfes Abmahen/vertikutieren der Flache, streifenweiser

Umbruch.

T des In
Im Rahmen ainas Erarzerungstermlns am 17.02.2022 stattgefunden, ‘

3. Die frithzaitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf d&s Bebauungsplans in der Fassung vom 13,01.2022 hat in
der Zeit vom 24.01.2022 bis 28.02.0222 Stattgefunden. |

4. Zu dem Entwurf des In der yom am 07.04.2022 gebilligten
Fassung vom 07.04.2022 wurden die Beh3rden und senstigen Trager sffentlicher Belange gam3g
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2022 bis 27.05.2022 beteifigt.

5. Der Entwurf des Beb. in der vom am 07.04.2022 gebliligten Fassung
vom 07.04.2022 wurde mit der Begrandun@ gemas § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2022
bis 27.05.2022 3ffentlich ausgelegt.

6. Die Al hat des vom 07.07.2022 den
gem. § 10 Abs. 1 BauGB In der Fassung vom 07.07.2022 als Sitzung

Ansaat mit einer h

Bel der Ansaat Ist Reglo - Saatgut des Urspr 16 {

Hdgelrund Plattenreglan) zu verwenden,

Plzge der SSume und Attgrasstraifen:
Die Flachen werden 2unachst elnmal im Jahr, nach ausreichender Etablierung

den

1. ister Herbert +

(nach etwa 3 Jahren) alle zwei bis drei Jahre im Herbst gemaht.
Der Einsatz van Ddngern ader Pestiziden ist unzujassig.

Entwickiung von Extansivgrinland.
1-2 Jahre,

A1.2 Entwicklungs2iel:

voraussichtlich 3-5 Jahre

Entwicklungszeitraum

Herstellung:

7. Ausgefertigt

den

1. 80r Herbert

Vor der Ansaat scharfes Abmahen/vertikutieren der Flache,
Umhbruch,

Ansaat mit einer autochmanen Saatgutmlschung
Saatgut des Urspr 16

verwenden,

Bei der Ansaat ist Reglu -
Hugel-und Y zu

Pflege von Extensivgronland:

Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrllch 2u mahen und das Mahdgut
iv ist auch eine mit Schafen und/ader

8. Der 2u dem wurde am gemiB § 10 Abs, 3
Halbsatz 2 BauGB arﬁlbllch bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den dablichan Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehaiten und Gber dessen Inhak auf Vertangen Auskunft gegeben, Der Bebauungsplan Ist
damit in Kraft getreten, Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sakz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen,

den

Ziegen zuldssig. Es sind zwei bis vier en, die
Weidetiere dorfen sich nicht auf der fhalten. Der
Einsatz von Ddngern oder Pestiziden ist unzulssig.

A2 Entwicklungsziel: Onung mit

Herstellung: Die Ré&nder des Geltungsbereiches sind in den dargesteliten
Bereichen mit einer Hecke aus heimischen Stréuchern zu versehen,

Dabel sind Gehblze des 6.1
(Mindestqualitht: v, Str., H 60-100 cm) folgender Arten zu verwenden:
Pflanzliste |
BOT-NAME | Name Kozel |
T Rosa canina | Hundsrose RCA
Rosa rubignosa Weln-Rose T RRU
Bl Crataegus monogyna Welsdomn f GRM
Rhamnus catharticds Krewzdom ]
i Prnus spinosa Schlche 1™

Die Anlage dar Hacke ist mit der Errichtung der Anlage, sp&tastens bel Beginn
der darauf

pfiege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten
Pfianzperiode durch Gehdlze glelcher Art und Gr3Be zu ersetzen.

8.2 Pflege innerhalb der Frelflacchenphotovoitalkanlage

Die Sondergebletsfiicha ist als GrOnland zu entwickeln. Der Aufwuchs (st ein- bis

zweimal jahrlich zu mahen, Afternativ ist zine Baweldung zulissig,

Der Einsatz von D und

Neophyten (Indlsl:hes Springkraut, H:rkulesstauda,
sind auf der Flache

Kanadische Goldrute,
tio 20 beseiti

8.3. Verwendung von Reqlo Saatgut

Bei der Ansaat der Gi und der
mit einem Krautemntell von 3¢ % zu verwenden,

ist Regio - Saatgut

9. Immissionsschutz

10.

9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen,
Verkehrsteilnehmer diifen durch die Module nicht geblendet werden. Solite sich
nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist elne
Abschirmung anzubringen, Diese knnn entweder in Form von entsprachend
am Zaun
ausgefGhrt werden, Der Zaun darf dafur In notwendigem MaBe am Ot der
BlendschutzmaBnahme erhaht werden.

92 Die wvon der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom
oder der L8rm, den Wartungsarbeiten

mosse die in der TA L3rm
gensnnten An!orderunqen erfllen. Bel Beschwerden uber den Larm, den der
Betrieb der Anfage chweis anhand von

Immissiensmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fardern. Die

Ergebnisse dieser Messung sind spitestens innerhalb von zwei Monaten nach
durch die vom

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie 2.B. Maharbeiten, sind nur werktags

tagsCber, in der Zeit van 7:00 - 20:00 Uhr 2ulassig,

9.3, Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage Ist unzulsssig. Eine Beleuchtung lst
nur tempardr zur Wartung bzw. Pflega dar Anlage zulassig.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

]

10.1 des

10.2 Vorhaben- und ErschlieBungspian
Entsprechend § 12 Abs, 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungspian
des

10.3 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind.

C.  Hinweise

1. Solften im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photevoltaikanlage Schiden an
Flurwegen enstehen sind diese Schiden durch den Betrelber der Anlage 2u beseitigen.
2. Sollten bel den fir oder elne
Aldast bekannt werden, sind i das il und das
92U .
ist eine

3. Fnr Bodeneingriffe aller Art im

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG bel der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde elnzuhalen.

Abstand zur Bahnlinie bemaBt (200 m/ 15 m Karridor)

D-3-7
E D E der Li der
{Line: i Kultur), der Bronzezeit,
der Hallstanzeit und der Spauaténezeit.
I:l Hahenlinien
I]]]I] Bahnlinie

e
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Far die Planung:

den

chitekten und
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E.  Begriindung siehe Textteil

F. Umweltbericht  siehe Textteil
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