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Bebauungsplan

Schriftliche Festsetzungen
1. Artderbaulichen Nutzung
Das Baugebist ist ein Misch-Gsbist' (MD), im Sinne des § 6, der Baunuzungsverordnung (BauNVG)
2 Maf derbaulichen Nutzung
Das zulssige Malk der baulichen Nutzung wird durch dis Auswsisung von Gbsrhaubaren Fiachen in
Verbindung mit den Verhaltniszahlen GRZ / GFZ bestimmt.
Innerhall> der im Bebauungspian engetragenen Baugrenzen, dirfen Gebiuds nach Maligabe der
nachfolgenden Vorschriften emichtst werden. Eine Ausweitung der Gebauds auf die nicht Gberbaubaren
Flachen ist unzuldssig, selbst wenn dies auf Grund der GRZ { GFZ méglich wérs
Zuiassig sind folgende Nutzungsgrade:
Gruncfiachenzahl 0.5
Geschossflachenzani 1.2 bel 2 Volgeschossen

Im M| (GE) sind mind. % der Issig. Befrieb i nen
anaiog §5 Abs.3 Baul VG st bis max ‘!,narGesmnssmcne anassug

I MI (W) it e | 1g van nicht we sentich ) und —fchen analog
§6BaulVG

3 Hauptgebaude
Die im Bebauungspian elngetragerE Firstrichtung ist bindend. Erganzung
Fisinchiung Lnferschercet sichin 2wingends und emiforiene Firsineniun
Die engegebernen Gescho ‘Sl Hochsmalie Ziigss s e 2aci Viohnungen e
auf Parzelien mit Einzeihausbebauung, eine Wohnung jc Wohngel

oppehausbebauung.

Dss Mindesisatenverhains Trausete 2ur Geboloete, cart 5: 4 nic utersehreten. &n-und Austauten

5: Die vorgegebene

johngebaude
::l’e\ el'\ mit

hohe

© sngrenzenden Stslien Wand
-Auteny

Trautsche
T ot s 21 A mas
Sockenaen {atssiand 2w, OK.Rohdeche Erdgeschass und o1
D maesy

m und bei MI (GE) max. 510 m
renzende Straftenoberkante) sind max.

5: Kniestockhahe
Als Kniesickhohe oif das Wal von Oberkants der Rohdec
Unfassungsmauer, bis Uny
Die max, Kniestockhohe vard
Bei M K'\\e”tockl'c'\e e e tvp
fie Rege!
Dachdeckung, Dachform und Dachneigung sind gemar dem Regeleispie! auszufghren
Dachgauben als Satteldachgauben bei DI 55 - 42° (Ansichisflache je Gaube max. 1,5 qm).
Dwerigiche! ur MilEgrenzc min. 1,25 m 2L Gebel min, 150 m. Dachuberstznde an der Trautt 6N
ma. 0,50 m, 2m Origang max. 0,40 m beiragen (sehe Regeiquerschnit)
Aulenputz und Fassadenverkisidungen sind in das Orisbild und Landschaftsbiid mit nicht sérenden
Farbe auszufiiren.
Putzsockel sind im Farbton des Auflenputzes zu halten
Holzverschalungen snd zulssg
4. HNebengebiude
Zugelassen sind Nebengebauds nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
Putzart und —farbe wie Hauslgebauds,
Dachform, D 19 und D wie t
Bei der Erichiung von Nebengebauden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze, hat sich
der Nachbauende in Bezug auf die Bauhihe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
=ifs an dieser Grenze heslehendem ebengebaude anzugleichen.
raufseiig von ngrenzenden

gemessen an der Aubenwand der

fesigesetzt
0,30 m und beim Bautype E+D max. 1,00 m

Strafienaerkants bis Schni en \:|rc Dachhal

Im Bersich der Garagenzufahrten sind Einfrissungen zur offentiichen Verkehrsfiache nicht

zuligssig (Stauraum mind._ & m).

Eine ausreichends Anzahl von Stellpltzen ist nachzuweisen. Erganzung 2005 Fir jede
zwei Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum vor der GJrugﬁ kann higrbe

5. AuBenwerbung
Mit dem Gebiiude fest verbundene Werbeeinrchtungen sind nur im Rahmen der gesetziichen
Bestmmungen zuldssig und sind nach Stil und Farbe dem Hauptgebiude anzupassen.
Leuchtiafeln, auch selbstieuchtend sowie Haufung von Werbeanlagen und Dachwerbung
sind unzuldssig

6. Einfriedungen
Zulassig sind Einfriedungen, die in ihrer Art und Gestaltung dem Gebaude zugeordnet
werden konnen. Besonders geelgne( slrvd senkrechte Laﬂan und Hanickelzaune, natur
oder mittelbraun Sowe wird, ist dieser
Rorrostonsaasenalsl sowie cinechl. Frosten i dunkelriher arbe 2u wahion,
Zaune mussen vor den Saulen durchlaufend angebracht werden. Nicht zulassig sind
Maschendraht an dan Slral'senaellen Elnfnedungen in Mauerwerk oder sonstigen
geschlossenen Wanden oder Rohm:

Bie Hohe der Einimiadung et ab Ok Eviande grundstiickseitig max. 0,90 m betragen,
Sockel max. 0,30 m._

7. Gelande
Das Geldnde ist an die A'\ renzende Si
entsprechend anzupasse
Fiachenversieaching ist auf das unbedingt notwendige Mal zu begrenzen.

enoberkante anzupassen, die Gebaude sind

Textliche Hinweise

Bepflanzung

vorhandener Bewuchs ist maglichst zu erhalten und einzuglisdemn. Die Bepflanzung der Garten
soll méglichst mit heimischen Pflanzen und gehaizen (auch Cbstbalmean) erfolgen und gartnerisch
gepfiegt werde

Durchgehende oder zumind. gruppenweise Hinterpflanzung der Einfriedung mit Hecken und
Strauchern sollte erfolgen.

bzw. Oberfl
Je nach der éirtich anzutreflenden Durchissigkeit des Untergrundes und wegen dem vorhemschenden
Gelance kann sel Starkregen, lAngeren Nassepenoden otier Schnecschme ze Sehichtwasser
auftrete:
£ wird empfohien beim Bau von Kellern, notwendige Vorkehrungen gegen Wasserelnbriiche bzw.
‘emassung des Mauerwerks zu treffen.

Abwasserbeseitigung
Ergénzung 2008
\Wegen der ,memeu

urchidssige B
e abaren Segen i
Ruckstauebene liegenden Ablaufe fur
SchutzmaRnahmen gegen Riicks

Zur sparsamen Verwendung v ung Zisternen zu benutzen.
Erganzung 2009: Das e e ey s Daandachan st m Sreteiron Singelsiet werden.
Die Zisternen durfen keinen Notiberlauf in das Kanalsystem haben. Das angesammelte

istert ann als nutzung (Tollettenspilung, of. auch

Stauraumkanal mit Drosselschacht.
vir bei Kellemn u.a. El've wasserun-
4.20
K Strale

(Sehmutz-
un

05
"I e ur'l‘r dl‘

\Waschmaschinen) verwendet werden.
im Bereich des Stauraumes | ) ist in | (Schmutz. )
mit sinem von 2,0 m

Eewndere Sorgfalt ist beim Umgang mit wlasergef&hrdenden Stoffen nach § 19 a
Wasserhaushaltsgesetz geboten!

Bodenfunde:

Bsi Auftreten von archaologischen Fundne bzw. Befunden, ist das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege zu informierent

Abfallentsorgungs:

Die Milltonnen der Parzellen 1, 2 und 7 — 10 sind zur MuHEbfuhrnach SudEn an die
Erschliebungsstrate 2u stellen. Erganzung 2005: Gleiches gilt fi n
3

estelt sein. Bei Gebauden mit
Ehenden Treppenraum nach At

ayBO muss sich
=) aLI‘Ha an einen durcl

génzung 2005: Weitere textliche Hinweise:
Baugrund {siehe auch Bodengutachten vom 19.04.2005)

bodens LoBlehm in A
slenzen von weich u

nd sehiuffigen Tonen
ser im jahreszei

< ,r:m et cer5a1em_,« chiecht, die Wasserdurchissigkett gering. Auf Grund der g
oféhig = ssohle wird die Durchfuhrung einer Plattenarandung sowohi ¢
s B, ol e e e lerung empfohien
Um die Gesamisetzung 2u reduzieren und eine gie igz Setzung 2u errichen, wird emplofien,
unter der Grancungzpidti sinen Tellbodenaustay jach durchzufohre
r Bauteile ist eine frostsichere Mindssteinbindet 11,2
r

r endailitigen ¢

.
Im
ns nach dem Aushub der Bau

Nac e
echnischen Uniersuenungen geafinen

m Baugrundsachv
nahmen Gber Be

ienuf der Bodenschichicn zun
rchgefiihtan Untersuchung handelt es sich naturgema nur um pi

e Untersuchung des Baug
uncun ersuchungen durenzuhren,

Grundwasserverhaltnisse:
plante nhh:

e liegt, aulter 1‘r Zufahrt m GNN),
0.0

Laut gemessenen
fernzanl 113

sserstand mit H 7 GMN gemessen. Se
pegels mehr durchgefiinrt, Die Messstelle befand sich nicht auf
<, sondern im Morden von Kéfering.

Weitere Festsetzungen
1. Schallschuizmalinahmen:

‘Samtliche Fensier von Wohn-, Schlafraumen und Klnderzlmmem sind in schalldémmender
nd. 35 dB, Dachfidchen mit einem

Bauschalldammmall von mind. 40 dB.

2. Die Sudseite der Parzellen 13 —18 sind mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, wobei je
laufender Meter Grundstickgrenze mind. Je 1 Gehelz zu pflanzen ist.

Zeichnerische Festsetzungen und Hinweise
A. Zeichenerkldrung fiir zeichnerische Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung
MWy Mischgebiet (Teitflache Wohnen)
MI(GE) Mischgebiet (Teilfliche Gewerbs)
Mah der baulichen Nutzung

Grundfiichenzahl GRZ (gem. § 18 BauNvO)

GFZ. bei zwei Vallg: (gem. § 20 BauNvo)

" Zah! der Voligeschosse als Hichsigranze. hisr zwei

E+1 zwei Vallges:

E+D , Erdgeschoss + Dachgescl ax. z geschasse,

E
Bauweise, Baugrenzs
o offens Bauwsiss

lossene Bauwsise

— - Baugrsnze

———— Baulinie  E
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Sonstige Planzeichen
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imischen Laubhdlzem

—- zwingende Einf
-— zwingende Firstrichtung
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ES Stauraum

Spielplatz
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Quelle: ConceptPlan-architektur

conceptplan”,

itektu

Urheberrecht: ConceptPlan-architektur - Kurt Schépperl - Donaustaufer StraBe 119 - 93 059 Regensburg - 0941 / 890 50 310

schoepperl

r



Bebauungsplan

"Die in den Regelbeispielen genannten Make und Gestalterischen Anregungen sind
Bestandteil der Festsetzung™

Bestand

Parzellennummer

vorgesshiagens Grundsticksgranzen

vorgeschlagene Stellung der Gebaude [—

Nutzungsschablone
Regelbeispicl: MI {GE)
E+ D (max. zwei Vollgeschosse)
Parzellengrofien Dachneigung 38° - 420
Parz. 1 - 545m? Parz 7 - 352m? Farz 13 - 201m* (Spielplatz) Dachdeckung
O . . Kieintsilige Dachelements:
Parz.2 - 55im Farz. § - 244m Farz. 14 - 854m’ Farbe. Natarrat
Parz. 3 - 601m? Parz § - 404m? Parz 15 - 885m* Dachform: symmet es Satt
Parz. 4 -503m* Parz. 10 - 513m? Parz 18 - 812m*
Parz. 5 -2e2m* Parz. 11 - 4gem* .
Parz. 6 - 280m? Parz, 12 - 487m* [mv——
Regelbeispicl: MI {GE)
E (sin Vollgeschoss)
Dachneigung 38° - 42°
Dachdeckung
Kieintsilige Dachelements:
- N:

Beispiel fur Einzelgrundstiick als Hinweis

Baugrenze

R e

—— |~ Stmtenegenungsin

Ernungsilicksgrenzen worgeschiagan -
vorgesaniagener Bauktrpr mit

Angabe ger Firsicntung ung

der zudssigen Zah der Volgeschosse Regelbeispisl: MI [W)

GnungsiCEEgrenzen vamanoen

Augrenzung des raumichen E+ 1 {max._ zwei Voligeschosse)
Dachneigung 38° - 42
- S— - Dachdeckung;

= Kleinteilige Dachelemente;
lautenas Parzesen. =] T zwerache Garage mit Saursum Farbe: Naturrot

" Dachform: symmetri

eomuare

s Satt:

rionl bebaubare Grundsioessnache
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Grundstiickskosten

Parzelle GRz Il EUR/gm Grundstuckspreis

1 EFH 545,00 545,00 176,00 95.920,00
2 EFH 550,00 550,00 176,00 96.800,00
3 EFH 590,00 590,00 176,00 103.840,00
4 EFH 502,00 502,00 176,00 88.352,00
5 EFH 392,00 392,00 176,00 68.992,00
6 DHH 369,00 369,00 176,00 64.944,00
7 DHH 352,00 352,00 176,00 61.952,00
8 DHH 345,00 345,00 176,00 60.720,00
9 DHH 492,00 492,00 176,00 86.592,00
10 DHH 512,00 512,00 176,00 90.112,00
11 DHH 487,00 487,00 176,00 85.712,00
12 EFH 465,00 465,00 176,00 81.840,00
13 Spielplatz 290,00 offentlich

14 EFH 654,00 verkauft

15 EFH 668,00 668,00 160,00 106.880,00
16 EFH 913,00 913,00 160,00 146.080,00

Quelle: ConceptPlan-architektur

Anschlusskosten Vorauszahlung

Parzelle Typ Wasser Abwasser Vermessung NK VZ Parzelle

1 EFH 3.000,31 4.380,44 1.027,69 8.408,44
2 EFH 3.027,83 4.420,63 1.037,12 8.485,58
3 EFH 3.248,04 4.742,13 1.112,55 9.102,72
4 EFH 2.763,59 4.034,83 946,61 7.745,03
5 EFH 2.158,02 3.150,70 739,18 6.047,90
6 DHH 2.031,40 2.965,84 695,81 5.693,05
7 DHH 1.937,81 2.829,20 663,76 5.430,77
8 DHH 1.899,28 2.772,94 650,56 5.322,78
9 DHH 2.708,53 3.954,45 927,75 7.590,73
10 DHH 2.818,64 4.115,20 965,46 7.899,30
11 DHH 2.681,01 3.914,26 918,32 7.513,59
12 EFH 2.559,89 3.737,44 876,84 7.174,17
13 Spielplatz offentlich

14 EFH verkauft

15 EFH 3.677,44 5.369,05 1.259,63 10.306,12
16 EFH 5.026,20 7.338,24 1.721,62 14.086,06

Quelle: ConceptPlan-architektur
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Anschlusskosten Wasser/Abwasser

Trinkwasser Anschlussgebtihren 1,67 EUR/gm GRZ + 7,0% MwSt.
13,90 EUR/gm GFZ + 7,0% MwSt.

Abwasser Anschlussgebihren 3,45 EUR/gm GRZ
18,35 EUR/gm GFZ
GRZz Grundflachenzahl (Grundstiicksgrofie)
GFz Geschossflachenzahl (Gebaudegrofle)
Strom auf Anfrage bei Energieversorger
Telekom auf Anfrage bei Telekom

Hinweis:

Fur die Grundsticke wurde bereits eine Anschlusskosten-Vorauszahlung geleistet (vgl. Tabelle
zu den Grundstucksparzellen). Die Abrechnung wird von den Zweckverbanden anhand der
vom Bauwerber einzureichenden Bauplanung ermittelt. Die Vorrauszahlung wird dabei
bertcksichtigt (in Abzug gebracht)

Kontakt

Grundstuckseigentiimer: Planung: Anfragen:

Winfried Gailhofer ConceptPlan-architektur Kurt Schopperl

Ammertal 19 Donaustaufer Straf3e 119 Telefon: 0941 / 890 50 310
93 155 Hemau 93 059 Regensburg Mobil: 0171 /144 73 63
Mobil: 0172 / 43 44 400 Telefon: 0941 / 890 50 310 info@gailhofer.de
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