0 12,5 25 50 75

Meter

MaBstab 1:1.000

&)
373
p
388
1
B
/
/
GE Il . ///
//
/// N
p /
385 ///
/
S
/
i
/
I
/
/ /
~ 1\ // //
o
/
c i
-
|
) /
/
/
0,8 24 D |
b
/\ a WH 13 m L g2
/
‘““’ ¥ D
FD  max.5° I
I
B 1
///
/
GE 1l 391
B 2
’ S
B |
//
//
386 GE| /
|
//é)
I
//"g
7 S
=
A //a‘.!’ 13
/ /
/
On
/
I
I
// ’
0 |
‘ |
I
|- @ — |
/N ,’ 08 24
-
Q,
| & 0 WH 8m
i
i {f FD  max.5°
‘ T5 N
| A 8
71|
[
I
N Pl
| []
I
GEIV no D
|
387/7
11 391
Vorhabensbezogener Bebauungs- u. Grinordnungsplan ¢ 7
,Fur einen Norma Lebensmittelmarkt sowie H
einer Gewerbeeinheit mit Halle und Biirogeeb4ude"
386 98 1
©]
395
oF J
100 N

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

{__]

2. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

E Gewerbegebiet gem. § 8 BauNV0

3. Nutzungsschablone mit MafB der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 16 und 22 BauNV0)

Art der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl

Bauweise

WH max. Wandhohe

Zulassige Dachformen (Pultdach, Satteldach, Flachdach)
und maximale Dachneigungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

o
[op NS, BN N JUN R

353,53 +/- 0,3 FuBbodenoberkante, ErdgeschoB (EFOK)
Abgrenzung EFOK

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

meemameemn  Baugrenze

5. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Gehweg

=== Stralenbegrenzungslinie

6. Flachen f. Versorgungsanlagen, f. die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
sowie f. Ablagerungen; Anlagen, Einricht. u. sonst. MaBnahmen,die dem Klimawandel
entgegenwirken (§5 (2) Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 u. (4), §9 (1) u. Nr. 12, 14 u. (6) BauGB)

Versorgungsanlagen
Versickerungsbecken
¢ Elektrizitat

7. Griinordnung (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

6 Offentliche Griinflachen

m Private Griinflichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

0Oo0o0OO0O0O0

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5(2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

‘ Anpflanzungen von Béumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x v. m. B. STU 16-18 cm
Uh= Ulmus x hollandica - Schmalkronige Stadtulme
Tc=Tilia cordata 'Rancho' - Amerikanische Stadtlinde

Ap= Acer platanoides 'Cleveland' - Kegelformiger Spitzahorn
Cb= Carpinus betulus 'Fastigiata' - Sulen-Hainbuche

@ Anpflanzungen von Strduchern entsprechend Pflanzliste 9.5
. Anpflanzungen von Bdumen entsprechend Artenliste 9.5
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

- - -I - - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, variabel

Sichtdreiecke

10. Sonstige Planwerke und Nachrichtliche Ubernahmen

Rechtskraftiger Bebauungplan 129

11. Sonstige Hinweise

Flurstiick

123 Flurstiicksnummer

Gebaude

Abriss Gebéude

Héhenlinien 0,5 m - Urgeldnde
Hohenlinien 0,5 m - Grundauffiillung
A——A

Schnittachsen

Bdschung

GewerbestraBe - Schematische Darstellung

@ Richtungssektoren A-E

Emissionskontingente

Amtliche Biotopkartierung, ID:7039-0087-001

Fahrbahn Gehweg
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2. GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt, er umfasst die Flurstiicke
388, 388/1, 398 (TF), 387(TF), 386/2, 398/7, 387/11, 387/10, 387/9, 387/8, 396/6 (TF)und
398/8 (TF) der Gemarkung Alteglofsheim.

3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §§ 1-15 BAUNVO)
Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans wird als Gewerbegebiet geméas § 8
BauNVO festgesetzt:

GE I: 386/2 (TF), 388 (TF), GE II: 388 (TF), GE lll: 388 (TF), 387 (TF), GE IV: 387/8

Nicht zuldssig sind die gem. § 8 Abs. 2 BauGB zuléssige Tankstellen. Ebenfalls nicht zuldssig
sind die gem. § 8 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, sowie
Vergniigungsstatten.

4. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 9 ABS. 1 NR. 1 UND 6 BAUGB, §§ 16, 17, 19, 20
BAUNVO)
a) max. Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

b) max. Geschossfldchenzahl (GFZ): 2,4

Es gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Die GRZ berechnet sich aus den Gewerbefldchen sowie der privaten
Grinflachen.

Der untere Bezugspunkt fiir die als HochstmaB festgesetzten Wandhdhen, ist die Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK). Die EFOK ist in der Planzeichnung in mehrere Bereiche
unterschiedlich abgegrenzt. Es gilt die EFOK, in der sich das zu errichiende Gebdude befindet.
Von der EFOK darf +- 0,30 m abgewichen werden. Erstreckt sich ein Gebéude tiber mehrere
Bereiche, so sind die betroffenen EFOKs so zu mitteln, dass die gewdhlte
ErdgeschossfuBbodenoberkante des Gebdudes zu keiner der betroffenen EFOKs mehr als 1,0m
nach oben oder unten abweicht. Die Hohenangabe erfolgt im DHHN 2016.

Zu den Baueingabeplédnen sind detaillierte Hohenplane beizufiigen, die die Konformitét mit den
Hohenfestsetzung des B-Planes belegen.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHE (§ 23 BAUNVO)
a) Zur Bebauung stehen die Fldchen innerhalb der Baugrenzen zur Verfiigung.

b) Nebenanlagen und Stellpldtze im Sinne des § 14 BauNVO dirfen auBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

6. BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, §§ 22 UND 23 BAUNVO)

Im Bebauungsplan gilt fir GE I, GE Il und GE Ill eine abweichende Bauweise. Abweichend von der
offenen Bauweise sind Baukdrper mit einer Lange von Giber 50 m zuldssig. Die Gebdude miissen
einen seitlichen Grenzabstand einhalten. Fiir das GE IV gilt die offene Bauweise.

7. WANDHOHEN (§ 16 ABS. 2 NR. 4 BAUNVO)
Wandhohe: GE I, II, Il: max. 13,00 m

GEIV:max. 8 m
Die Wandhéhen ermitteln sich aus dem MaB zwischen unterem und oberen Bezugspunkt. Die
festgesetzten Wandhéhen werden als Maximalwerte festgesetzt. Der obere Bezugspunkt bei
Flachdédchern ist die Oberkante der Attika.

8. ABSTANDSFLACHE

Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich aus dem MaB zwischen unterem und oberen
Bezugspunkt. Gemds Art. 6 Abs. 5 BayGB gilt die Tiefe der Abstandsflachen von 0,2 H, aber
mindestens 3 m.

9. BAULICHE GESTALTUNG

9.1. Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich extensiv begriinte Flachdécher ab einer GroBe von >38 m?2 Dachfléche
zuldssig. Mind. 80 % der Dachfléche ist zu begriinen. Fiir Dachflachen < 38 m? sind glanzende
Dachdeckungsmaterialien, Kupfer-, zink- oder bleieingedeckte Dachfldchen unzuldssig.
Dachelemente zur Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.), in nicht aufgesténderter
Weise, sind zuldssig.

9.2. Dachaufbauten

Dachaufbauten, in Form von Dachausgédngen und technischen Anlagen sind bis zu einer Hohe
von 3, 00 m, gemessen von der Attika des jeweiligen Daches, auf einer Gesamtflache von bis zu
100 m2 je Dachfldche zuldssig, auch soweit dadurch die festgesetzte Gebdudehdhe iiberschritten
wird. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und des Sonnenlichts gelten nicht als
Dachaufbauten in diesem Sinne.

9.3. Fassaden

Die Fassaden kdnnen in Putz, Holz, Holzwerkstoffplatten, Gasbeton-, Profilblechelemente und
sonstigen fiir Industriebau geeigneten Materialien ausgefiihrt werden. Glanzende Oberflachen sind
unzuldssig. Als Farben sind gedeckte, matte Téne zuldssig. Es wird eine Fassadenbegriinung
empfohlen.

9.4. Werbeanlagen

An der Stétte der Leistung, d. h. auf dem Grundstiick des Gewerbetreibenden, sind sowohl
freistehende, als auch mit Gebduden fest verbundene Werbeanlagen zuldssig. Werbeanlagen
diirfen an der Stitte der Leistung eine Werbefliche von 5 m? nicht iiberschreiten. Freistehende
Werbeanlagen diirfen den Schnittpunkt Wandhaut/Attika/Dachhaut tiber dem Hauptgebéude nicht
iiberschreiten. Freistehende Anlagen zur AuBenwerbung sind nur innerhalb der Baugrenzen im
Bereich der Zufahrt mit einer Gesamthdhe von 5 m zuldssig.

Leuchtreklamen mit Wechsellicht und grellen Farben sind unzuldssig.

Werbeanlagen, die auf die Bahnhofstra3e ausgerichtet sind und durch eine ablenkende Wirkung
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BahnhofstraBe beeintrachtigen kdnnen, sind
nicht zuldssig.

9.5. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m ohne Sockel auf der Innenseite der Eingriinung
zuldssig. Sie diirfen als Maschendraht- oder Stabgitterzaun ausgebildet werden. Es ist ein
Abstand von 15 cm zur Bodenoberflache einzuhalten.

9.6. Auffiillung Gelandeabgrabungen und -aufschiittungen,
Die Wiederherstellung des urspriinglichen Geldndeniveaus erfolgt bis ca. 0,50m unter
StraBenniveau. Weitere Auffilllungen sind bis max. auf Hohe der festgesetzten EFOKs zugelassen.

9.7. Boschungen

Entstehende Bdschungen zu den Randern des Baugebiets sind im Verhaltnis von max. 1:1,5 zu
bdschen und zu begriinen. Hohenunterschiede innerhalb des Plangebiets zu benachbarten
Parzellen diirfen mit max. 1:1,5 abgebdscht oder wahlweise mit ingenieurbiologischen
MaBnahmen oder Gabionenwanden abgefangen werden. Dabei darf der Hohenunterschied
zwischen den Parzellen nicht mehr als 1,0m betragen. Stiitzwénde, z.B. Winkelstiitzwande aus
Beton, sind nicht zuldssig.

Hohenunterschiede zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nicht zuldssig.

Soweit sich Untergeschosse von Gebduden unterhalb des unteren Bezugspunktes des
Erdgeschosses befinden, diirfen sie nicht, auch nicht abschnittsweise, durch Abbdschungen
freigelegt werden.

deren Gerdusche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente nach DIN 45691 ,,
Gerduschkontingentierung® von tagsiiber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht tiberschreiten.

Flache Lek;tag Lek Nacht
GE | Mitte.O 60 36
GE | Mitte.W 60 35

GEIN 60 35

GELS 60 34
GE ll.Mitte 60 55

GEIILN 60 37

GE l.0st 60 36

GE .S 60 32

GE Ill.West 60 37

Tabelle 1: Emissionskontingente (Lx)

Zusatzkontingente:
Fiir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lex zus:

Abgrenzung Sektor \ \ Zusatzkontingent
Bezugspunkle UTM32 (EPSG:25832) L""Z“s&“BT agin | Lacass d’;“"‘ in
Anfang Ende
RW HW
Be2u0S-7) 066 06540439113 1 W
punkt
A |734953,90(5424276,89 [734898,17|5424374,88 0 0
B {734898,17|5424374,88 [735083,885424512,96 0 5
C [735083,88/5424512,96 {735072,67|5424456,31 0 4
D [735072,675424456,31 |735066,73|5424427,80 0 0
E |735066,73/5424427,80 |734953,905424276,89 0 5

Tabelle 2: Zusatzkontingente
RW: Rechtswert HW: Hochwert ~ Zéhlrichtung im Uhrzeigersinn

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach

DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fir die
Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genannten Richtungssektoren L e; durch Lex;
+ Lexausk ZU ersetzen ist. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Erstreckt sich die Betriebsfldche eines Vorhabens iber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groBer ist als
die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Die Anwendung der Gleichung (7) aus DIN 45691:2006-12 (Summation) ist damit explizit
nicht ausgeschlossen.

9.9. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayB0)

Die notwendigen Stellplétze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Zuldssig sind
oberirdische Stellplétze, in Gebdude integrierte Garagen, Garagengebaude und Tiefgarage. Es gilt
die zum Zeitpunkt der Aufstellung giiltige Stellplatzsatzung der Gemeinde Alteglofsheim.

9.10. Beleuchtung

Fiir die AuBenbeleuchtung sind Leuchtmittel ausschlieBlich mit Natriumdampflampen oder LED-
Leuchtmittel mit einer warm-weien Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zuldssig. Es ist bei dem
Lampenaufbau und der Lampenform eine mdglichst wenig insektenschadliche
Konstruktionsweise (z.B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen
eindringende Insekten) zu wahlen.

10. GRUNORDNUNG

10.1. Privater Griinstreifen zwischen den Parzellen

Zwischen den Parzellen ist ein 2 m breiter Griinstreifen auf jeder Seite anzulegen. Dieser ist mind.
zu 30 % mit Hecken (davon 10 % Béume) aus vorzugsweise heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Die restliche Flache ist als Magerstandort mit Ruderalflichen und insektenfreundliche Bliihfléchen
anzulegen. Der Krduteranteil von Ansaaten betrdgt mind. 50%. Mahd ab. 1. Juli, dabei ca. 30%
der Flache stehen lassen. Mahgut ist zu entfernen. Es ist vorzugsweise gebietsheimisches
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische Hiigel u. Plattenregion zu verwenden.
Geholzarten entsprechend der Pflanzliste unter 9.5.

10.2. Baumanteil

Je 800 m? Gewerbeflache ist mindestens ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung innerhalb der
Gewerbeparzellen nachzuweisen. Bdume im Griinstreifen zwischen den Parzellen diirfen mit
einberechnet werden.

10.3. Privat und offentliche Griinflachen

Alle Griinfldchen, die nicht durch eine andere griinordnerische Festsetzung tiberplant sind, sind
mit Bliihflichen, extensive Wiesenflachen, Gehdlzpflanzungen, Magerstandorten und/oder
Ruderalfldchen anzulegen. Die Anforderungen sind Punkt 9.1 zu entnehmen.

10.4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Der westliche Boschungsbereich ist zu einem Feldgehdlz und die Eingriinung im Norden als
Hecke auszubilden. Anpflanzungen entsprechend der Pflanzliste unter 9.5.

10.5. Pflanzliste
Mindestpflanzqualitat: Baume: H 3 x v. m.B. STU 16-18; Heister 2 x v. 150-200 cm, Straucher:
Str. 2 xv. 0.B. 60-100

Béume, 1. Wuchsordnung Béaume, 2. Wuchsordnung

Silberweide (Salix alba) Feldulme (Ulmus carpinifolia)
Sommerlinde (Tilia platyphylios) Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Zitterpappel (Populus tremula)

Straucher u. Kleinbiume: Birke (Betulus pendule)
Eingriffl. WeiBdorn (Crataegus monogyna) Feldahorn (Acer campestre)
Haselnuss (Coryllus avellana) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Hecken-Rose (Rosa canina)

Kreuzdorn (Rhmanus catharticus)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn)

Schiehe (Prunus spinosa)

Sal-Weide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Wolliger-Schneeball (Viburnum lantana)

Aus Platzgriinden kann auf entsprechende Sorten zuriickgegriffen werden.

Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen Vegetationsflachen miissen fachgerecht
gepflegt und erhalten werden. Ausfallende oder absterbende Gehdlze sind in der kommenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Es eine 2-jahrige Entwicklungspflege nach DIN 18916/19 zu
gewahrleisten.

Die gesetzlichen Grenzabsténde (Gehélze > 2 m Hohe, Grenzabstand 2 m, ansonsten 0,5 m)
sind einzuhalten und nétigenfalls durch regelméBige bestandsgerechte Pflege zu gewahren.

10.6. Zeitpunkt der Pflanzung:
Die Durchfiihrung der planlich und textlich festgesetzten BegriinungsmaBnahmen hat spatestens
nach Beginn der Gebdudenutzung in der folgender Pflanzperiode zu erfolgen.

11. AUSGLEICHSMABNAHMEN
Fiir das Gewerbegebiet entsteht ein Kompensationsbedarf von 114.726 WP. Die Kompensation
erfolgt auf den Flurstiicken 2779, Gemarkung Moosham und Fl. Nr. 1517 Gemarkung Rosenhof in

12. ARTENSCHUTZ

12.1. VermeidungsmaBnahmen

o Baumféllungen und Gehdlzrodungen diirfen nur auBerhalb der Brutzeit der Vdgel geschehen
(Anfang Oktober bis Ende Februar), um eine Totung von Végeln bzw. Zerstérung von
Gelegen zu vermeiden.

e Zur Vermeidung der Tétung von Flederméusen und der Stdrung von Fortpflanzungsquar-
tieren sollen Rodungsarbeiten méglichst im Oktober/November erfolgen. Eine dkologische
Baubegleitung ist erforderlich.

o Der Bereich um den alten Kamin mit Nachweisen der Zauneidechse muss wéhrend des Bau-
betriebs durch einen stabilen Reptilienschutzzaun geschiitzt werden, um ein Einwandern von
Individuen in die Baustelle zu verhindern und eine Ablagerung von Materialien oder ein
Befahren der Habitatbereiche zu verhindern. Sollten Eingriffe in die Habitatbereiche nicht zu
vermeiden sein (z,B. Sprengung des Kamins), miissen die Tiere aus diesen Bereichen
vergramt oder abgefangen werden und in sichere Bereiche verbracht werden, dies kann nur
in den Monaten Mérz bis Oktober erfolgen.

o Filr die Durchfiihrung der MaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung zu benennen und
der unteren Naturschutzbehorde schriftlich mitzuteilen.

12.2. CEF-MaBnahmen

o Anbringen von 3 geeigneten kiinstliche Nisthilfen fiir den Star (bereits 2022 angelegt)

e Anbringen von 3 Fledermauskésten pro gefélltem Hohlenbaum im nédheren Umfeld, die
genaue Anzahl ist von der 6kologischen Baubegleitung festzulegen

o Anlage einer Streuobstwiese von 1 Hektar Fldche mit extensiver Wiesennutzung im ndheren

Umkreis des Untersuchungsgebiets (bereits 2022 angelegt).

Verbleib von Totholz in der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebiets

o Im AuBenbereich der neuen Gebdude miissen sowohl Hecken mit einheimischen Gehdlzen
als auch Magerstandorte, Ruderalfldchen und insektenfreundliche Blihstreifen eingeplant
werden. Alternativ kdnnen Bliihflaichen auf den umgebenden Ackerflachen angelegt werden.

e Als Ausgleich fiir den Lebensraumverlust der Zauneidechsenhabitate erfolgt ein Ersatzhabitat
von ca. 2.000 m2, das als mageres bliitenreiches Griinland mit Strukturelementen
(Sandlinsen, Holz-/Steinhaufen) ausgestaltet ist. Eine Integration in den Bereich der
Streuobstwiese ist wiischenswert (bereits 2022 angelegt).

TEXTLICHE HINWEISE

1. WASSERWIRTSCHAFT

Fir das GE IV erfolgt die Entwdsserung sowie die Ableitung des Schmutz- und
Oberflachenwasser getrennt vom restlichen Gewerbegebiet iber den bestehenden Anschluss auf
Flurnummer 387/7 und 386/6.

Auf die Unzuléssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder offentlichen
Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

2. SCHUTZ VOR WASSEREINBRUCHEN UND STARKREGENEREIGNISSEN

Zum Schutz vor Wassereinbriichen und Starkregenereignissen wird eine dichte und
auftriebssichere Ausfiihrung evil. Kellergeschosse empfohlen. Auf DIN 18195
Bauwerksabdichtungen wird hingewiesen. Ebenso wird zum Schutz gegen
Starkregenniederschlage bei Gebdudedffnungen (wie Kellerschéchte, Eingénge) empfohlen, die
Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand von 25 cm (iber Geldndehéhe bzw.
StraBenoberkante zu legen bzw. durch entsprechende Geldndemodellierung den Wasserzufluss zu
verhindern.

3. BRANDSCHUTZ

Die Loschwasserversorgung erfolgt diber ein Hydrantennetz (alle 100 m), dass 48 m3/2 h zur
Verfiigung stellt sowie einer Loschwasserzisterne mit 96 m?3 Volumen.

Die Anforderungen fiir den vorbeugenden Brandschutz sind bei der Objektplanung mit dem
Kreisbrandrat abzustimmen. Alle baulichen Anlagen miissen (iber befestigte Wege erreichbar
sein. Die Aufstellfldchen fiir die Feuerwehr sind nach den Richtlinien ,Fldchen fiir die Feuerwehr*
zu beriicksichtigen. Die fiir die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten und Aufstell und
Bewegungsflachen sowie die Umfahrten sind sténdig frei zu halten.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Larmimmissionskontingente
gegliedert. Im Gebiet gibt es ein Teilgebiet mit Emissionskontingenten die bei typisierender
Betrachtung ausreichend hoch sind, um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen und nicht nach §
1 Abs, 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen Nutzungsarten zu verwirklichen. Dabei beruft sich
die Gemeinde Alteglofsheim auf das Urteil des 4. Senats des BVerwG 4 CN 8.19 vom 29 Juni
2021.

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag auf
Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhaltung der
zuldssigen Emissionskontingente LEK ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen. Im Einzelfall
kann in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde in Verbindung mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises verzichtet werden.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Normen und Regelwerke kdnnen
zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der
Gemeindeverwaltung Alteglofsheim, BahnhofstraBe 10, 93087 Alteglofsheim an Werktagen
eingesehen werden. Die Regelwerke sind auch beim Deutschen Patentamt archivmagig hinterlegt.
Die relevanten Immissionsorte sind der schalltechnischen Untersuchung 2030_0 des
Ingenieurbiiros ab Consultants GmbH zu entnehmen.

5. ALTLASTEN

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt
Regensburg zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B.
in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen bis der Entsorgungswegs des Materials geklart ist.

6. BODENSCHUTZ

Von bauzeitlich beanspruchten Fldchen werden ortsfremde Materialien entfernt. Verdichtungen
des Unterbodens werden gelockert, um die Wasserdurchldssigkeit des Untergrundes zu
gewadhrleisten.

Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (z. B.
Schottertragschicht, Stellpldtze und Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu
verwenden. Hierbei ist zwingend die Ersatzbaustoffverordnung (giiltig ab 01.08.2023) zu
beachten.

7. VERSORGUNGSANLAGEN

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Bau und Betrieb einer Transformatorenstation wird in Form
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung gestellt.

8. FASSADENBEGRUNUNG

GroBere Fassaden ohne Offnungen sollten mit Klettergehdlzen begriint werden. Geeignet sind:
« Efeu (Hedera helix)

« Selbstkletternder Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannif')

« Schlingknéterich (Polygonum aubertii)

« Waldrebe (Clematis spec.)

« Kletterrosen (Rosa spec.)

« Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)

9. GEWERBEGEBIET - FLACHENGROBEN
e GEI:16.835 m?

. o1zt der Gemeinde Mintraching. e GEI:7.961 m2
\ 9.8. Immissionsschutz Die Herstellung der Aqsgleichsmaﬂnahme hat spatestens in der Vegetationsperiode nach e GEII: 10.3622m2
Innerhalb der Gewerbegebietsflchen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, Herstellung der ErschiieBung zu erfolgen. e GEIV:693m
diges Material
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VERFAHREN

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom ............. (o [: I

beschlossen. Der Aufs

SVERMERKE

tellungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Anderung des Bebauungsplans ,Alte Ziegelei“, Gemeinde Alteglofsheim

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemén § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom

DS oo stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom ............. erfolgte mit Schreiben vom

bis einschlieBlich

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der

Fassung vom ............. hat in der Zeit vom ............. DiS ..cvveeen

stattgefunden.

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der

Fassung vom ............. erfolgte mit Schreiben vom ............. bis einschlieBlich

6. Die Gemeinde Alteglofsheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen.

Herbert Heidingsfelder
Erster Biirgermeister

.............. Ausfertigung:

Alteglofsheim, den .....

Herbert Heidingsfelder
Erster Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschl

uss zu dem Bebauungsplan wurde am

(Siegel)

(Siegel)

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der

Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Alteglofsheim, den .......c.cccoevveennee.

Herbert Heidingsfelder
Erster Biirgermeister

Ubersicht

(Siegel)
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Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Alte Ziegelei"
inkl. Teilaufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-

und Griinordnungsplans "Fiir einen Norma Lebensmittelmarkt
sowie einer Gewerbeeinheit mit Halle und Biirogebaude"

VORENTWURF

Bahnhofstr. 10

AUFTRAGGEBER:
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